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COMMUNE DE TINTENIAC

EXTRAIT DU PROC I'S-VERBAL DES DELIBERATIONS
__DU CONSEIL MUNICIPAL DE TINTENIAC

SEANCE DU 20 DECEMBRE 2024

[.’an deux mil vingt-quatre, le vingt décembre a dix-huit heures trente, les membres du conseil municipal Iégalement convoqués
se sont réunis, en session ordinaire, sous la présidence de M. Christian TOCZE, maire.

Date de la convocation et d’affichage de I"ordre du jour : fe 13 décembre 2024

NOMBRE DE CONSEILLERS

Enexercice 27

Présents 19

Yotants 26

Etaient présents : Mmes et MM. TOCZE Christian, BIMBOT Frédéric, DELVILLE Nathalic, LEGRAND Rémi,
GARGQON Isabelle, TOUZARD Blaise, PARPAILLON Maric-Laure, ANDRE Marie-Thérese, LEMARCHANDEL,
Franck, BOSSARD Nelly, JEANNEAU Lue, MARTINIAULT Annc-Laure, DUFEIL, Christophe, SALIS Anais,
GORON Maxime, D’ ABOVILLE Rosine, DEHELEGER Vianney, PRESCHOUX Léon, MORIN-LOUVIGNY Isabelle.
Etaient absents excusés : BOLIVARD Régis donne pouvoir & TOCZI: Christian / QUENOUILLIERE Roger donne
pouvoir & IEANNEAU Luc / GIOT Stéphanie donne pouvoir 8 ANDRE Marie-Théreése / ARRIBARD Martine donne
pouvoir a MARTINIAULT Anne-Laure / BAZIN Denis donne pouvoir 8 DEHEEGER Vianney / BLANDIN Béatrice
donne pouvoir i MORIN-LOUVIGNY [sabelle / FOUCHARD Fabrice donne pouvoir & DELVILLE Nathalic

Etait absente : DUFRAIGNE-CLOLUS Cécile
Secrétaire de séance : Mime Nathalic DELVILLL, & qui il est adjoint un auxiliaire.

8— Pl' _scntdtlon du |ugcmcnt du Juge dcl Exproprmtmn — lr |mfer
de propriété parcelle AB n°803 située 3 bis rue Haute

Rapporteur : M. Frédéric Bimbot, adjoint.

M. le Maire rappelle que par délibération du conseil communautaire en date du
22 juin 2021, le PLU de Tinténiac en vigueur, a été approuvé. Dans ce dernier il a
notamment ¢t¢ créé un emplacement réservé n® 11 « réalisation de stationnement » sur
les parcelles cadastrées AB n° 801, 802 et 803, classées en zone UC au PLU et situdes
rue Haute.

Par courrier recommandé regu le 6 aotit 2021 en mairie, Mme Zanone épouse
Boché a mis en demeure la commune de Tinténiac de procéder a ’acquisition de son
terrain & batir sis 3bis rue Haute, cadastrée section AB n® 803 d’une superficie de 377 m?,
en application de son droit de délaissement au titre de 1’article 1.. 152-2 et 1,.230-1 du
Code de 'urbanisme.

ar courrier recommand¢ en date du 10 février 2022, M. le Maire a accusé
réception de I’application par Mme Boché de son droit de délaissement et a proposé un
prix d’acquisition de 32 045,00 € net vendeur, soit 85 €/m?.

Par mémoire enregistré au greffe du Tribunal Judiciaire de Rennes le 31 octobre
2022, Mme Boch¢ a saisi M. le Juge de I'Expropriation afin de prononcer le transfert de
propriété de la parcelle cadastrée section AB n°® 803 a la commune de Tinténiac et de fixer
le prix de I'immeuble a 235 €/m?, soit une indemnité principale a 88 595,00 € ct unc
indemnité de remploi a 9 859,50 €, pour un total de 98 454,50 €.

Par un mémoire en défense, la commune de Tinténiac a confirmé sa proposition
d’acquisition au prix initial de 85 €/m?, soit 32 045,00 €, sans indemnité de remploi.

Par courrier en recommandé regu en mairie le 30 mars 2024, Mme le
Commissaire du Gouvernement a rendu ses conclusions avee une estimation du bien
immobilier & hauteur de 153 €/m2, soit une indemnité principale 4 57 681,00 € et une
indemmité de remploi a 6 768,10 €, soit un total de 64 449,10 €,

Le 8 avril 2024, M. Ie Juge de I'Expropriation a réalis¢ une visite sur les lieux
cn présence de Mme le Commissaire du Gouvernement et des partics, ot a reporté au 3
Juin 2024 Paudience prévue le méme jour,
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La commune de Tinténiac a cependant estimé qu’i

ID - 035-213503378-20241220-DELIB20241220N8-DE

colt de nivellement de la parcelle AB 803 et de la démolitiohacracavamecrrmareraos
amiantés, ainsi qu’une moins-value pour la proximit¢ immédiate de « I’habitation »
adossée a I’agence bancaire CMB, issue d’unc division du terrain concerné et vendue par
Mme Boché.

Un devis a ét¢ demandé¢ par la commune afin de chiffrer les travaux de
nivellement du terrain et de la démolition de la cabane en fibrociment avec évacuation
des matériaux amiantés : le colit des travaux est estimé a la somme de 13 652,40 € TTC
a soustraire de I'estimation de Mme le Commissaire du Gouvernement, ramenant la
valeur du bien a 42 708,60 € TTC.

La commune a ensuite considéré qu’il convenaitl de soustraire une somme
correspondante & 10 % de cette valeur de 42 708,60 € pour la dépréciation que constitue
la présence immédiate de « I’habitation » adossée a ’agence bancaire CMB, issue d’une
division du terrain concerné et vendue par Mme Boché : cette habitation tout en longueur
est adossée au CMB et a ses ouvertures directement 4 un meétre soixante du terrain AB
803. Ce fait ne peut pas étre changé a [’occasion d’une rénovation et constitucrait une
contrainte réelle pour une éventuelle construction future sur ladite parcelle AB 803.

La commune de Tinténiac a alors estimé que cette dépréeiation du bien
immobilier de Mme Boch¢ ramenait I”estimation de la parcelle cadastrée AB n°® 803 a
38437,74 €. _

Par jugement en date du 16 septembre 2024, le Juge de I’expropriation a fixé le
prix du transfert de propriété de la parcelle de Mme Boché a la commune a la somme de
44 028,60 €, arrondic a 44 030,00 € (153 €/m? — le coit de démolition de la cabane et de
nivellement du terrain), le montant de I’ indemnit¢ de remploi a 5 403,00 €, et une somme
de 2 000,00 € au titre des frais non compris dans les dépens, soit un total & la charge de
la commune de Tinténiac s’élevant a la somme de 51 433 €.

Pour mémoire, les sommes demandées pour chacune des parties étaient :

ﬁt)ll)llnol:::lﬂclzc Expropriée : Commissaire du Juge de :
T, ¢ Mme Boché Gouvernement I'Expropriation
Tinténiac =% o e, SR T 5 g Sty e
Prix au m? _8semy 245 €em? 153 &/m? 1s3€/m*
Prixde transfert | 3204500€ | 8859500¢ | s768000€ | 4403000€
:ltl:lllc[:lll(::"é ag 0,00 € 985950 € 676810 € 5 403,00 €
Whentt. | roswe | wimime | aamne | womme
Fraisivrépétibles | _ 300000€ |1 2000006 |
TOTAL | 30500¢ 10145450 € | 64449,00€ | 5143300€ |

L Conscil Municipal, apres en avoir délibéré, a ’unanimité (dont sept pouvoirs)

- accepte la décision du juge de I'Expropriation pronongant le transfert de propriété
de la parcelle de Mme Boché a la commune, a la somme de 44 028,60 €, arrondie
a 44 030,00 €, montant auquel s’ajoute I’indemnité de remploi fixée a 5 403 €, et
une somme de 2 000 € au titre des frais non compris dans les dépens, soit un total
a la charge de la commune de Tinténiac s’élevant a la somme de 51 433€

- précise que la somme de 51 433,00 € sera inscrite au budget communal 2025

- autorise M. le Maire a régler a Mme Maric-Thérése Zanone épouse Boché, la
somme de 51 433,00 € en janvier 2025 via le compte CARPA de son Conseil

- autorise M. le Maire a signer tous les documents nécessaires a I'exécution de la
décision judiciaire

_” Au registre sont les signatures. Polr extrait conforme.
Le-Maire. e seerétaire dg¢ séance.
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